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Komentar k zakonu o vlastnictve bytov a nebytovych N

priestorov od autorského kolektivu vedeného JUDr. Markom
Valachovi¢om, PhD., predstavuje historicky najkomplexnejsi

V 3%
komentar k tomuto tzv. ,bytovému zakonu aky bol doposial alachovié - Gr, a
na kniznom trhu publikovany. O tom sved¢i viac ako Z e
dvojnasobny rozsah diela oproti jeho predchadzajicemu 3k0H 0 VI“
vydaniu. b_ytOVa Heb
Publikacia vychadza k 30. vyrociu prijatia, resp. Uc¢innosti tohto prieStOI:

pravneho predpisu, pricom prinasa aktualizovany a doplneny
vyklad, ponukajuci podrobny rozbor jednotlivych ustanoveni

a to vratane 9 novelizacii predmetného zakona, ktoré boli
prijaté od predchadzajlceho vydania knihy v roku 2012.
Komentar reaguje aj na doposial poslednii novelu predmetného
zékona ¢. 205/2023 Z. z., 4¢innt od 1. 4. 2024, pri¢om je
obohateny aj o aktualizovanu judikaturu nielen civilnych,
spravnych, ale aj trestnych stdov.

Autori tak nielen poukazuju na rézne nazory z praxe, ale
za pouzitia réznych metdd vykladu pravnych noriem a ich A]ELSWOCH.BECK !

praktickych sklsenosti sa snazia najst primerané odpovede
na mnozstvo vykladovych problémoy, ktoré st dlhodobo
predmetom odbornych diskusil.

Z tychto dévodov je komentar uzito¢nou poméckou nielen
pre spravcov bytovych domov a spolocenstva viastnikov,
ale aj pre vetky pravnické profesie, organy verejnej moc

¢i bankovy a developersky sektor.
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ustanoven/

© aktualizovana a bohata judikatira

© novela ¢ 205/2023 Z. z. u¢inna
od 1. 4. 2024
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AUTORSKY KOLEKTIV

JUDr. Marek Valachovi¢, PhD., absolvent
Pravnickej fakulty Trnavskej univerzity, ktoru
ukondil v roku 2004. Od roku 2008 je advokatom
aktudlne posobiacim v advokatskej kancelarii
VALACHOVIC & PARTNERS s.r.0. Popri vykone
advokatskej praxe prednasa na podujatiach

a publikuje na rozne témy z oblasti obcianskeho
a obchodného prava najma so zameranim na
oblast vecnych prav a vlastnictva bytov a neby-
tovych priestorov. Spolupracuje na odbornom
vzdelavani advokatov a sudcov so Slovenskou
advokatskou komorou a Justi¢nou akadémiou SR.
Za svoje odborné prispevky publikované v Bulle-
tine slovenskej advokacie bol v rokoch 2008,
2010, 2012 a 2014 oceneny v ramci publikacnej
sutaze vyhlasenej tymto periodikom. V rokoch
201 - 2023 bol ¢lenom skiisobného senatu pre
advokatske skusky zriadeného Slovenskou advo-
katskou komorou.

Mgr. Kristina Grausova, PhD., absolvent-
ka Univerzity Komenského v Bratislave, Prav-
nickej fakulty z roku 2010. V advokacii pdsobf

od roku 2009, pricom advokatsku skusku zlozila
v roku 2013. Specializuje sa najma na obchodné
pravo, obcianske pravo, sporovt agendu, proble-
matiku bytov a nebytovych priestorov a pra-
covné pravo. Za svoju publikacnt ¢innost bola
trikrat osobitne ocenena Slovenskou advokatkou
komorou, a to konkrétne za prace zverejnené

v Bulletine slovenskej advokacie v roku 2010,
2012 a 2014.

Prof. JUDr. Jan Cirak, CSc., vysokokolsky
ucitel a vedecky pracovnik vo vednom odbore
obdianske pravo. Problematike obcianskeho
prava a sUvisiacich pravnych disciplin sa venuje
nepretrzite od roku 1981. Od roku 2015 posobi
na Pravnickej fakulte UMB vo funkcii profesora
so zameranim na obcianske pravo. Venuje sa
problematike obcianskeho prava a stvisiacich
disciplin stikromného prava. Je autorom desiatok
odbornych publikacii, uc¢ebnic a skript z obc¢ianske-
ho prava, rodinného prava, zmenkového prava, de-
di¢ského prava, ako aj viac ako 70 studif a ¢lankov.

Na vybere judikattry spolupracovali:
JUDr. Rudglf Nemec
Mgr. Filip Silak
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s vedicim
autorského kolektivu

JUDr. Marek Valachovic, PhD.

@ Nové vydanie komentara k Zakonu

o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov vychadza po jedenastich

rokoch, viacerych novelach a v podstatne
doplnenom a rozsirenom vydani v podobe
velkého komentara. Ide o najaktualnejsi

a najkomplexnejsi komentar na trhu.

Ako hodnotite proces pisania a vysledok
pripravy tohto unikatneho diela?

Vyse dekada, ktora uplynula medzi dvoma
vydaniami tejto publikacie, predstavuje

v porovnani s inymi dielami tohto druhu
pomerne znacny c¢asovy odstup. Ten mal vsak
svoje dbvody, a to tak subjektivne (najma
vysoka casova naroc¢nost a vytazenost
autorského kolektivu), ako aj objektivne
(¢akanie autorov na vysledok rekodifikaénych
prac na ob&ianskom hmotnom prave). Na
druhej strane toto obdobie ubehlo pomerne
rychlo, pricom mi poskytlo adekvatny

¢as na analyzu a pripadné prehodnotenie
urcitych casti pdvodného textu komentara a,
pochopitelne, na niektorych miestach aj jeho
podstatné prepracovanie. R6znych podnetov
z praxe i novych vykladovych problémov sme
s kolegami spoluautormi za uplynult dekadu
zozbierali viac nez dost. Zasluhu na takomto
rozsahu diela ma aj zakonodarca, ktory

za tych jedenast rokov od prvého vydania
tejto publikacie prijal celkovo devat noviel
komentovaného zakona.

Prvu ¢ast uvedeného obdobia som
zhromazdoval tieto podnety a vykladové
problémy z praxe, ako aj judikattiru. Na
aktualizacii a doplnenf textu 2. vydania
komentara som zacal pracovat v roku 2019,
skoncil som odovzdanim rukopisu, jeho
doplnenim a kontrolou v priebehu roka 2023.
Cely proces tvorby aktualizovaného vydania
tohto diela tak trval takmer péat rokov,

samozrejme, s urcitymi prestavkami. To

bolo pre mna mimoriadne naro¢né obdobie,
kedZe popri pisani komentara som vykonaval
advokatsku prax a vo volnom ¢ase som

sa snazil venovat mojej manzelke a dvom
malym detom. Na porovnanie uvadzam, ze
priprava a napisanie 1. vydania tohto diela
trvali necelé dva roky, avsak v tom ¢ase som
bol slobodny a bezdetny. S trochou humoru
to mozno vnimat ako moje ospravedInenie
pred laickou i odbornou verejnostou, ktora
na 2. vydanie tohto diela musela tak dlho
¢akat. Verim v8ak, ze toto ¢akanie stalo za
to, ¢o budd mdct Citatelia zhodnotit pri praci
s publikaciou.

Urcité komplikacie znamenajlce posun
publikacie tohto diela nam sp&sobil
zakonodarca, ktory az po odovzdani rukopisu
2. vydania prijal novelu komentovaného
zikona ¢&. 205/2023 Z. z., ktord nadobudne
Ucinnost 1. 4. 2024. Tato novela okrem

iného zmenila ¢islovanie legalnych definicif
pojmov v Sestnastich odsekoch § 2, ktoré

sa vyskytovali v celom texte komentara.
KedZe som mal zaujem, aby 2. vydanie

tejto publikacie bolo nielen aktualne, ale aj
prehladné pre Citatela, museli sme tomu
prispbsobit aj text komentara, pretoze ten
bude publikovany este niekolko mesiacov pred
nadobudnutim Uc¢innosti uvedenej novely.
Som velmi rad, ze Nakladatelstvo

C. H. Beck napokon moje Usilie, rozsah

a kvalitu spracovania diela zohladnilo tym,
Ze sa rozhodlo 2. vydanie zaradit do edicie
Velkych komentarov, hoci nejde o typicky
kodexovy zakon a 1. vydanie vyslo v roku
2012 v edicii tzv. sivych komentarov.

Cely rozhovor si mézete precitat
na strdnke www.beck.sk/blog. @

Nakladatelstvo C. H. Beck, s. r. 0., organiza¢na zlozka

Michalska 9, 811 01 Bratislava | ‘& +420 273 139 219 | @ beck@beck.sk
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